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Referat fra ordinær generalfor-

samling i a/b Jordbro 
 

År 2022, den 8 november, kl. 19.00, blev der afholdt ordinær generalforsamling i A/B Jordbro på 
adressen Katrinebjergskolen, Klasseværelse 16, Katrinebjergvej 60, 8200 Aarhus N. 

 

Der var følgende dagsorden:  

 

1. Valg af dirigent. 
2. Valg af referent. 
3. Bestyrelsens beretning. 
4. Godkendelse af årsregnskab og andelsværdi. 
5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle moderniseringer.   
6. Forslag.  

a. Forslag om at ændre vedtægtens § 12, stk. 4 således, at fristen udløber med udgangen af 
2024. 

7. Godkendelse af budget og eventuel ændring i boligafgift.  
8. Valg til bestyrelsen. Karsten Dreier og Frederik Thurøe er på valg. Begge genopstiller.  
9. Valg af revisor. 
10. Valg af administrator. 
11. Eventuelt.  

  

Punkt 1+2. Valg af dirigent og referent 

Formanden Karsten Scheel Nellemann bød velkommen til aftenens generalforsamling. 

 

Som dirigent og referent blev valgt: Rikke Hvass, Newsec 

 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i 

henhold til vedtægternes bestemmelser og dagsorden, dog ikke for så vidt angik punkt 6.a, idet ved-
tægtsændringer iht. vedtægten kræver, at 2/3 af andelshaverne er repræsenteret. Forslaget 

kunne dog behandles og med tilslutning af 2/3 af de fremmødte, kan forslaget genbehandles på 

en ekstraordinær generalforsamling. 

Der var repræsenteret 18 andelshavere ud af i alt 50, heraf 1 ved fuldmagt, svarende til 36%. 

 

Nærværende referat er et beslutningsreferat, der alene gengiver de væsentlige synspunkter og 

beslutninger. 

 

Punkt 3. Bestyrelsens beretning 

Formanden Karsten Scheel Nellemann fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlægges nærvæ-
rende referat. 
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I forbindelse med beretningen blev der spurgt ind til manglende varme, primært i stue-lejlighe-
derne. I sådanne tilfælde bedes man skrive en mail til viceværten. Det blev i den forbindelse nævnt, 
at man skal tale ordentligt til viceværten, og at både viceværten og bestyrelsen gør hvad de kan for 
foreningen, så man bedes væbne sig med lidt tålmodighed.  

Beretningen blev taget til efterretning. 

 

Punkt 4. Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisi-
onsberetning samt godkendelse af årsrapporten 

Dirigenten gennemgik årsregnskabet for året 2021/2022, som viste et overskud på 43.347 kr. og en 
andelskrone på 4,606 kr. 

Dirigenten gennemgik herefter foreningens centraløkonomiske nøgleoplysninger. 

En andelshaver spurgte om foreningen kunne overveje at indfri renteswaplånet, da renten pt. er ri-
melig høj. Der fandt en større drøftelse sted herom, og det blev aftalt, at man vil prøve at opsøge en 
rådgiver vedrørende dette. Såfremt man ønsker at gå videre hermed, vil der blive indkaldt til en eks-
traordinær generalforsamling.  

 

Årsrapporten for året 2021/2022 blev godkendt og andelskronen fastsat til 4,606 kr. 

 

Punkt 5. Ejendommes vedligeholdelsesstand og eventu-
elle moderniseringer 

Bestyrelsen vil på sigt arbejde på et forslag om at skifte alle brugsvandsrør.  

 

Punkt 6. Forslag fra bestyrelsen 

Der var ikke indkommet nogen forslag. 

 

Punkt 6.A – Forslag vedr. ændring af vedtægtens § 12, stk. 4 således, at fristen udløber med udgan-
gen af 2024. 

 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 18 stemmer for. 

 

Forslaget krævede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af samtlige mulige stemmer i foreningen. Da 
der ikke var repræsenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer på generalforsamlingen, kunne forslaget 
kun foreløbigt vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 2/3 af de repræsenterede stemmer. For 
stemte 18, imod stemte 0, mens 0 stemte blankt, hvorfor forslaget blev foreløbigt vedtaget. Forslaget 
kan således endeligt vedtages på den næstkommende generalforsamling med kvalificeret flertal sva-
rende til 2/3 af de tilstedeværende, uanset antallet af repræsenterede stemmer. 

 

Punkt 7. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til 
godkendelse og beslutning om eventuel ændring af bolig-
afgiften 

Dirigenten gennemgik budgettet for året 2022/2023, som indebar en uændret boligafgift. 

 

Budgettet for året 2022/2023 blev herefter vedtaget. 
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Punkt 8. Valg til bestyrelsen 

På valg til bestyrelsen var Karsten Dreier og Frederik Thurøe for to år. Begge var villig til genvalg. 
Begge blev valgt ved fredsvalg. 

 

Herefter ser bestyrelsen således ud: 

Bestyrelsesformand Karsten Scheel Nellemann  på valg 2023 

Bestyrelsesmedlem Karsten Dreier  på valg 2024 

Bestyrelsesmedlem Casper Schultz  på valg 2023 

Bestyrelsesmedlem Søren Jensen  på valg 2023 

Bestyrelsesmedlem Frederik Thurøe  på valg 2024 

 

Punkt 9. Valg af revisor 

Revision 2 A/S blev genvalgt som revisor. 

 

Punkt 10. Valg af administrator 

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator. 

 

Punkt 11. Eventuelt 

Under eventuelt blev følgende emner drøftet: 

 

- Stofa. Dem der benytter sig af Stofa mister signalet.  

- Gæsteværelse. Der arbejdes på, at sætte en nøgleboks op i forbindelse med booking af gæ-
steværelse.  

- Tænd for varmen. Der blev opfordret til at åbne for varmen således, at man kan få gang i 
cirkulationen i ejendommen. Dette er også medvirkende til at mindske chancen for skim-
melsvamp.  

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 20.20 og takkede for god ro og orden. 

 

Næste ordinære generalforsamling forventes afholdt d. 7 november 2023 

 

Nærværende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation for 
digital signering, henvises til særskilt dokument vedhæftet nærværende referat. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Rikke Hvass

Dirigent
ID: 59181648
Tidspunkt for underskrift: 14-11-2022 kl.: 14:51:23
Underskrevet med NemID

Karsten Scheel Nellemann

Navnet returneret af dansk MitID var:
Karsten Scheel Nellemann
Bestyrelsesformand
ID: bf52c487-f098-44e9-bc1d-ea36dcaa47e3
Tidspunkt for underskrift: 19-11-2022 kl.: 12:39:32
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 32300eMxtZm248733358.
The document is part of the order with Reference ID 7a5cb8hNSUr248733358.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-11-19T11:39:32.877Z 
The date and time is given in UTC.
 
This is the only document in the order.
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