NEWSEC

REFERAT FRA ORDIN/R GENERALFORSAMLING | A/B JORDBRO

Ar 2020, den 17. november, kl. 19.00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i A/B Jordbro
pa Katrinebjergskolen - klasselokale 16, Katrinebjergvej 60, 8200 Aarhus N.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

4. Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. modernisering.

5. Indkomne forslag.
a. Forslag om at slette vedtaegternes § 7 og afskaffe andelsbeviser.
b. Forslag om at @&ndre husorden jf. vedlagte bilag.

6. Godkendelse af budget og evt. &ndring i boligafgiften.

7. Valg til bestyrelsen.

8. Valg af revisor.

9. Valg af administrator.

10. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent.
Formanden Karsten Scheel Nellemann bgd velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt: Eva Brandt fra Newsec

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtiqg i
henhold til vedtegternes bestemmelser og dagsorden, dog ikke f.s.v.a. punkt 5.3, idet ved-
teegtsandringer iht. vedtaegten kraever, at 2/3 af andelshaverne er reprasenteret. Forslaget
kunne dog behandles og med tilslutning af 2/3 af de fremmagdte, kan forslaget genbehandles pa
en ekstraordiner generalforsamling.

Der var repraesenteret 18 andelshavere ud af i alt 47 andelsboliger, heraf 3 ved fuldmagt, sva-
rende til 38,3 %.

Neerveerende referat er et beslutningsreferat, der alene gengiver de vaesentlige synspunkter og
beslutninger.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning.

Formanden Karsten Scheel Nellemann fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges nar-
veerende referat.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Punkt 3. Godkendelse af drsregnskab og andelsvardi.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for dret 2019/2020, som viste et overskud pa kr.
642.699,-, hvoraf kr. 489.492,- disponeres til betalte prioritetsafdrag og kr. 153.207,- til over-
fort restandel af arets resultat.

Dirigenten gennemgik herefter foreningens centralgkonomiske nggleoplysninger.

Arsrapporten for dret 2020 blev godkendt og andelskronen enstemmigt godkendt til kr.
4,0383.

Punkt 4 Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. modernise-
ring.

Formanden Karsten Scheel Nellemann fremlagde vedligeholdelsesplan for ejendommen, som
vedlegges naervaerende referat.

Planen blev drgftet. Der blev gjort opmarksom p3, at ingen arbejder vil blive igangsat uden det
er gkonomisk forsvarligt og godkendt pa generalforsamling, safremt projektets omfang kraever
dette.

Punkt 5a. Forslag om at slette vedtaegternes § 7 og afskaffe an-
delsbeviser.

Administrator, Eva Brandt presenterede forslaget.

Andelsbeviser bruges i forbindelse med Ianoptagelse, hvor der tages pant i andelen. Overdra-
gelsesaftalen benyttes dog oftest frem for andelsbeviset, hvorfor andelsbeviserne i denne for-
bindelse er overflgdige.

Dertil er saelger palagt at aflevere andelsbeviset ved salg af lejligheden. Er beviset bortkom-
met, opkraeves gebyr ved salger, sa der i stedet kan udstedes erstatningsbevis til keber.

Derfor er der stillet forslag om, at andelsbeviser i foreningen afskaffes, saledes at der ved salg
ikke udleveres et andelsbevis til kgber.

Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af samtlige mulige stemmer i forenin-
gen. Da der ikke var repraesenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer pa generalforsamlingen,
kunne forslaget kun forelgbigt vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 12 af de reprae-
senterede stemmer.

Alle 18 reprasenterede andelshavere stemte for, hvorfor forslaget blev forelgbigt vedtaget.
Forslaget kan saledes endeligt vedtages pa den naestkommende generalforsamling med kvalifi-
ceret flertal svarende til 2/3 af de tilstedevaerende, uanset antallet af repraesenterede stem-
mer.

Punkt 5b. Forslag om at a&ndre husorden jf. vedlagte bilag.

Forslaget faldt, da forslaget gar i mod ejendommens forsikringsbetingelser.

Punkt 6. Godkendelse af budget og evt. &ndring i boligafgiften.
Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2020/2021, som indebar en uandret boligafgift.

Budgettet for dret 2020/2021 blev herefter vedtaget.
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Punkt 7. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer var Tinus Van Brummelen og Karsten Dreier pa valg for to ar.
Begge var villige til genvalg. Begge blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Karsten Scheel Nellemann pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Casper Schultz pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Sgren Jensen pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Tinus Van Brummelen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Karsten Dreier pa valg 2022

Som 1. suppleant blev valgt Frederik Thurge.

Punkt 7. Valg af revisor.

Revisorhuset blev genvalgt som revisor.

Punkt 8. Valg af administrator.

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator.

Punkt 9. Eventuelt.

Under eventuelt blev felgende emner dregftet:

+ | forbindelse med rgrarbejdet i kaelderen, som forventes at tage ca. 3 uger, skal hand-
vaerkerne have adgang til kaelderrummene. Vicevarten vil kontakte andelshaverne, ef-
terhdnden som det vides hvornar, der skal veere adgang til hvilke kaelderrum.

e Flere beboere var ikke tilfredse med den nuvarende kvalitet af renggringen i opgangene.
Opgang nr. 15 er muligvis glemt ved sidste arbejdsdag, og det ser ud til, at turnusordnin-
gen heller ikke overholdes.

« Der star enkelte grill pd ejendommens fallesarealer, som er efterladt af fraflyttende an-
delshavere. Disse grill er til feelles brug.

« Der var gnske om at den fgrste arbejdsdag flyttes fra starten af maj til starten af juni.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 20.30 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaftet nerveaerende referat.
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Bestyrelsens beretning 2019/2020

Regnskabet viser resultat 642 t.kr., hvilket bestyrelsen betragter som tilfredsstillende.

Arbejdsdage
Arbejdsdagene gik efter bestyrelsen opfattelse godt.

Der er et nyt tiltag, hvor vi griller til frokosten, det virker til at veere et hyggeligt indslag i arbejdsdagen, som
vi har taenkt at fortsaette med.

Ekstra projektet ved arets arbejdsdage var at bygge ekstra kaelderrum under Lucernevej 3, sa lejligheder
kan have et rum. Der nu etableret 4 nye rum, og der er kgb materialer hjem til at bygge yderligere 3 rum.

- Paden fgrste arbejdsdag d. 27/7 var 18 andele var repraesenteret.
- Paden anden arbejdsdag d. 3/10 var 23 andele var reprasenteret.

Ekstraordinzere generalforsamlinger
Vi har haft tre ekstraordinzere generalforsamlinger:

1. Ekstraordinaer generalforsamling 5. december 2019
Til afstemning pa denne ekstraordinare generalforsamlinger var forslaget om at haeve mulkt-
ordningen fra 100 kr./mdr. til 150 kr./mdr.
Forslaget blev vedtaget enstemmigt 5 stemmer for 0 i mod (2 fremmgdte + 3 fuldmagter)

2. Ekstraordinaer generalforsamling 14. september 2020
Til afstemning var bestyrelsens forslag om:
- Skift af rgrene i keelder plan.
- Skift af varmestyring.
Tilbud fra Flemming Sgrensens vvsl
Til en pris pa 420.000 kr.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
(14 fremmgdte + 9 fuldmagter til bestyrelsen)

3. Ekstraordinzer generalforsamling 29. oktober 2020

Til afstemning var bestyrelsens forslag om:
- Bestyrelsen anmoder om godkendelse til at bruge 545.000 kr. inkl. Moms (mod 420.000 kr. pa
sidste ekstraordinaere generalforsamling) til at udskifte rgr i keelderen og varmestyringen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
(3 fremmgdte + 14 fuldmagter til bestyrelsen)

Bestyrelsen laegger op til, at omkostningerne til projektet vil ikke blive driftsfgrt i ar, men aktiveret og
afskrevet over 10 ar. Dette er valgt for at udjeevne projektets indvirkning pa andelskronen, sa der ikke
kommer et fald eller en meget lille stigning i det fgrste ar.

Renoveringsprojektet er startet her mandag 16/11-2020, hvor det er aftalt at varmestyringen etableres
ferst, og derefter udskiftningen af vandrgr i keelderniveau.
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Jordbro

Vi har i ar haft flere rgrskader, som kan ledes tilbage til, at vandrgrsinstallationen er gammel. De har
heldigvis ikke givet st@rre ekstra fglgeskader.

Vi kommer i til at udskifte resten af vandrgrene i ejendommen i Igbet af de naeste ar. Det vil vaere en meget
stor investering, men den vil efter vores mening vaere ngdvendig. Det vil sandsynligvis ggre det muligt igen
at fa en skjult rgrskadforsikring.

Samtaleanlaeg

Der nogle lejligheder, der har problemer med samtaleanlaegget. Karsten Dreier har vaeret rundt og
konstatere hvilke fejl anlaegget har. Vi kan ikke fa reservedele til anlaegget mere pga. alder. Der er besluttet
af bestyrelsen at udskifte et anlaeg i en opgang til et nyt. Vi vil sa bruge de gamle dele som reservedele til at
reparere defekter i andre opgange. Det er meningen at udfgre dette pa en arbejdsdag. Men det er ikke
blevet udfgrt i ar, da vi har prioriteret ekstra kaelderrum til dem, der ikke har noget rum.

Male terrassedgre

Bestyrelse vil gerne ggre opmaerksom pa at alle terrassedgre skal males, hvis de ikke er blevet indenfor de
sidste 5 ar. Det er andelshavers ansvar at vedligeholde terrassedgren.

Der er indkgbt materiale til dette som kan rekvireres ved vores vicevart Frederik pa tif. nr. 31957245.

Til foraret vil der komme en inspektion, hvor der vil blive givet en tidsfrist, hvis terrassedgren ikke er blevet
malet.

Hvis ikke terrassedgren bliver malet indenfor fristen, vil der blive sat en maler pa opgaven. Dette vil vaere
pa andelshavers regning.

Hvis man har problemer eller spgrgsmal vedrgrende slibning og maling kan Tinus kontaktes pa telefon
42374805

Ny Vicevaert

Vi har faet ny vicevaert, det er Frederik Thurge, han har vaeret det siden 1. februar 2020.

| samme andedrag skal lyde en stor tak til vores tidligere vicevaert Tinus van Brummelen, for hans
arbejdsindsats for foreningen.
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Vedligeholdelsesplan for AB Jordbro
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Ny Varmestyring + Nye rgr til brugsvand i kaelderen 2020
Brugsvand installationer i lejligheder

Rottespaerre i kloakkerne

Male opgange

Faldstammer pa Lucerneve;j

To strenget varmeanlaeg

Taget pa cykelskur

Andelsboligforeningen

Jordbro
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NEWSEC

REFERAT FRA ORDIN/R GENERALFORSAMLING | A/B JORDBRO

Ar 2020, den 17. november, kl. 19.00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i A/B Jordbro
pa Katrinebjergskolen - klasselokale 16, Katrinebjergvej 60, 8200 Aarhus N.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

4. Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. modernisering.

5. Indkomne forslag.
a. Forslag om at slette vedtaegternes § 7 og afskaffe andelsbeviser.
b. Forslag om at @&ndre husorden jf. vedlagte bilag.

6. Godkendelse af budget og evt. &ndring i boligafgiften.

7. Valg til bestyrelsen.

8. Valg af revisor.

9. Valg af administrator.

10. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent.
Formanden Karsten Scheel Nellemann bgd velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt: Eva Brandt fra Newsec

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtiqg i
henhold til vedtegternes bestemmelser og dagsorden, dog ikke f.s.v.a. punkt 5.3, idet ved-
teegtsandringer iht. vedtaegten kraever, at 2/3 af andelshaverne er reprasenteret. Forslaget
kunne dog behandles og med tilslutning af 2/3 af de fremmagdte, kan forslaget genbehandles pa
en ekstraordiner generalforsamling.

Der var repraesenteret 18 andelshavere ud af i alt 47 andelsboliger, heraf 3 ved fuldmagt, sva-
rende til 38,3 %.

Neerveerende referat er et beslutningsreferat, der alene gengiver de vaesentlige synspunkter og
beslutninger.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning.

Formanden Karsten Scheel Nellemann fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges nar-
veerende referat.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Punkt 3. Godkendelse af drsregnskab og andelsvardi.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for dret 2019/2020, som viste et overskud pa kr.
642.699,-, hvoraf kr. 489.492,- disponeres til betalte prioritetsafdrag og kr. 153.207,- til over-
fort restandel af arets resultat.

Dirigenten gennemgik herefter foreningens centralgkonomiske nggleoplysninger.

Arsrapporten for dret 2020 blev godkendt og andelskronen enstemmigt godkendt til kr.
4,0383.

Punkt 4 Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. modernise-
ring.

Formanden Karsten Scheel Nellemann fremlagde vedligeholdelsesplan for ejendommen, som
vedlegges naervaerende referat.

Planen blev drgftet. Der blev gjort opmarksom p3, at ingen arbejder vil blive igangsat uden det
er gkonomisk forsvarligt og godkendt pa generalforsamling, safremt projektets omfang kraever
dette.

Punkt 5a. Forslag om at slette vedtaegternes § 7 og afskaffe an-
delsbeviser.

Administrator, Eva Brandt presenterede forslaget.

Andelsbeviser bruges i forbindelse med Ianoptagelse, hvor der tages pant i andelen. Overdra-
gelsesaftalen benyttes dog oftest frem for andelsbeviset, hvorfor andelsbeviserne i denne for-
bindelse er overflgdige.

Dertil er saelger palagt at aflevere andelsbeviset ved salg af lejligheden. Er beviset bortkom-
met, opkraeves gebyr ved salger, sa der i stedet kan udstedes erstatningsbevis til keber.

Derfor er der stillet forslag om, at andelsbeviser i foreningen afskaffes, saledes at der ved salg
ikke udleveres et andelsbevis til kgber.

Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af samtlige mulige stemmer i forenin-
gen. Da der ikke var repraesenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer pa generalforsamlingen,
kunne forslaget kun forelgbigt vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 12 af de reprae-
senterede stemmer.

Alle 18 reprasenterede andelshavere stemte for, hvorfor forslaget blev forelgbigt vedtaget.
Forslaget kan saledes endeligt vedtages pa den naestkommende generalforsamling med kvalifi-
ceret flertal svarende til 2/3 af de tilstedevaerende, uanset antallet af repraesenterede stem-
mer.

Punkt 5b. Forslag om at a&ndre husorden jf. vedlagte bilag.

Forslaget faldt, da forslaget gar i mod ejendommens forsikringsbetingelser.

Punkt 6. Godkendelse af budget og evt. &ndring i boligafgiften.
Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2020/2021, som indebar en uandret boligafgift.

Budgettet for dret 2020/2021 blev herefter vedtaget.
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Punkt 7. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer var Tinus Van Brummelen og Karsten Dreier pa valg for to ar.
Begge var villige til genvalg. Begge blev valgt ved fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Karsten Scheel Nellemann pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Casper Schultz pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Sgren Jensen pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Tinus Van Brummelen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Karsten Dreier pa valg 2022

Som 1. suppleant blev valgt Frederik Thurge.

Punkt 7. Valg af revisor.

Revisorhuset blev genvalgt som revisor.

Punkt 8. Valg af administrator.

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator.

Punkt 9. Eventuelt.

Under eventuelt blev felgende emner dregftet:

+ | forbindelse med rgrarbejdet i kaelderen, som forventes at tage ca. 3 uger, skal hand-
vaerkerne have adgang til kaelderrummene. Vicevarten vil kontakte andelshaverne, ef-
terhdnden som det vides hvornar, der skal veere adgang til hvilke kaelderrum.

e Flere beboere var ikke tilfredse med den nuvarende kvalitet af renggringen i opgangene.
Opgang nr. 15 er muligvis glemt ved sidste arbejdsdag, og det ser ud til, at turnusordnin-
gen heller ikke overholdes.

« Der star enkelte grill pd ejendommens fallesarealer, som er efterladt af fraflyttende an-
delshavere. Disse grill er til feelles brug.

« Der var gnske om at den fgrste arbejdsdag flyttes fra starten af maj til starten af juni.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 20.30 og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaftet nerveaerende referat.
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Bestyrelsens beretning 2019/2020

Regnskabet viser resultat 642 t.kr., hvilket bestyrelsen betragter som tilfredsstillende.

Arbejdsdage
Arbejdsdagene gik efter bestyrelsen opfattelse godt.

Der er et nyt tiltag, hvor vi griller til frokosten, det virker til at veere et hyggeligt indslag i arbejdsdagen, som
vi har taenkt at fortsaette med.

Ekstra projektet ved arets arbejdsdage var at bygge ekstra kaelderrum under Lucernevej 3, sa lejligheder
kan have et rum. Der nu etableret 4 nye rum, og der er kgb materialer hjem til at bygge yderligere 3 rum.

- Paden fgrste arbejdsdag d. 27/7 var 18 andele var repraesenteret.
- Paden anden arbejdsdag d. 3/10 var 23 andele var reprasenteret.

Ekstraordinzere generalforsamlinger
Vi har haft tre ekstraordinzere generalforsamlinger:

1. Ekstraordinaer generalforsamling 5. december 2019
Til afstemning pa denne ekstraordinare generalforsamlinger var forslaget om at haeve mulkt-
ordningen fra 100 kr./mdr. til 150 kr./mdr.
Forslaget blev vedtaget enstemmigt 5 stemmer for 0 i mod (2 fremmgdte + 3 fuldmagter)

2. Ekstraordinaer generalforsamling 14. september 2020
Til afstemning var bestyrelsens forslag om:
- Skift af rgrene i keelder plan.
- Skift af varmestyring.
Tilbud fra Flemming Sgrensens vvsl
Til en pris pa 420.000 kr.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
(14 fremmgdte + 9 fuldmagter til bestyrelsen)

3. Ekstraordinzer generalforsamling 29. oktober 2020

Til afstemning var bestyrelsens forslag om:
- Bestyrelsen anmoder om godkendelse til at bruge 545.000 kr. inkl. Moms (mod 420.000 kr. pa
sidste ekstraordinaere generalforsamling) til at udskifte rgr i keelderen og varmestyringen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
(3 fremmgdte + 14 fuldmagter til bestyrelsen)

Bestyrelsen laegger op til, at omkostningerne til projektet vil ikke blive driftsfgrt i ar, men aktiveret og
afskrevet over 10 ar. Dette er valgt for at udjeevne projektets indvirkning pa andelskronen, sa der ikke
kommer et fald eller en meget lille stigning i det fgrste ar.

Renoveringsprojektet er startet her mandag 16/11-2020, hvor det er aftalt at varmestyringen etableres
ferst, og derefter udskiftningen af vandrgr i keelderniveau.
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Jordbro

Vi har i ar haft flere rgrskader, som kan ledes tilbage til, at vandrgrsinstallationen er gammel. De har
heldigvis ikke givet st@rre ekstra fglgeskader.

Vi kommer i til at udskifte resten af vandrgrene i ejendommen i Igbet af de naeste ar. Det vil vaere en meget
stor investering, men den vil efter vores mening vaere ngdvendig. Det vil sandsynligvis ggre det muligt igen
at fa en skjult rgrskadforsikring.

Samtaleanlaeg

Der nogle lejligheder, der har problemer med samtaleanlaegget. Karsten Dreier har vaeret rundt og
konstatere hvilke fejl anlaegget har. Vi kan ikke fa reservedele til anlaegget mere pga. alder. Der er besluttet
af bestyrelsen at udskifte et anlaeg i en opgang til et nyt. Vi vil sa bruge de gamle dele som reservedele til at
reparere defekter i andre opgange. Det er meningen at udfgre dette pa en arbejdsdag. Men det er ikke
blevet udfgrt i ar, da vi har prioriteret ekstra kaelderrum til dem, der ikke har noget rum.

Male terrassedgre

Bestyrelse vil gerne ggre opmaerksom pa at alle terrassedgre skal males, hvis de ikke er blevet indenfor de
sidste 5 ar. Det er andelshavers ansvar at vedligeholde terrassedgren.

Der er indkgbt materiale til dette som kan rekvireres ved vores vicevart Frederik pa tif. nr. 31957245.

Til foraret vil der komme en inspektion, hvor der vil blive givet en tidsfrist, hvis terrassedgren ikke er blevet
malet.

Hvis ikke terrassedgren bliver malet indenfor fristen, vil der blive sat en maler pa opgaven. Dette vil vaere
pa andelshavers regning.

Hvis man har problemer eller spgrgsmal vedrgrende slibning og maling kan Tinus kontaktes pa telefon
42374805

Ny Vicevaert

Vi har faet ny vicevaert, det er Frederik Thurge, han har vaeret det siden 1. februar 2020.

| samme andedrag skal lyde en stor tak til vores tidligere vicevaert Tinus van Brummelen, for hans
arbejdsindsats for foreningen.
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Ny Varmestyring + Nye rgr til brugsvand i kaelderen 2020
Brugsvand installationer i lejligheder
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