Referat fra ordinzer generalforsamling
i A/B Jordbro

atholdt den 29. november 2016 ki 19.00

pa Katrinebjergskolen, Katrinebjergvej 60, 8200 Arhus N i lokale 14.
der foreld folgende DAGSORDEN:

1} Valg af dirigent
2) Valg af referent
3) Bestyrelsens beretning
4) Godkendelse af 4rsregnskab og andelsveerdi
5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering
6) Indkomne forslag

A. Beslutning om tilfgjelse af en ny § 3A til vedtzegten angdende

digital kommunikation. (Bilag 1)

7} Godkendelse af budget og eventuel @&ndring i boligafgift
8) Valg til bestyrelsen

P4 valg er;

Formand, Dan Ravn Larsen

Niels Friis Ostergaard Jensen (fraflyttet)
9) Valg af revisor

10) Valg af administrator
11} Eventuelt

Formanden Dan Ravn Larsen bed velkommen til aftenens generalforsamling,

Ad 1 - Valg af dirigent.

Som dirigent blev valgt: Pia Kristiansen, DATEA A/S

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtagternes bestemmelser og dagsorden, dog ikke fs.v.a. punkt 6. A, idet ved-
teegtseendringer ihit. vedtaegten kresver at 2/3 af andeishaverne er repraeesenteret. Forslaget kunne
dog behandles og med tilstutning fra 2/3 af de fremmadie kan forslaget genbehandles pa en eks-
tra ordinar generatforsamling.

Der var repreesenteret 21 (heraf 6 ved fuldmagt) ud af 46 andelshavere svarende il 45,65%.
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DATEA

Ad 4 - Godkendelse af drsregnskab og andelsveerdi.

Pia Kristiansen kommenterede og gennemgik den med indkaldelsen fremsendte arsrapport for
2015/2016.

Det blev herunder oplyst, at stigningen i indtzgten, serligt skyldes foraget indbetaling af bolig-
afgift, fordi der er solgt to lejeboliger, som andele. Vandudgiften er faldet markant, og fakturaer
er kontrolleret, dertil er vandprisen faldet i Aarhus, og der kan veere lavere forbrug, fordi der i
forbindelse med faldstammeprojektet er udskiftet toiletter, som méske har Isbet med vand.

Markedsveerdien af renteswappen havde siden arsrapporten udviklet sig, og var pr. 31. oktober
2016 -48.561.687. Veerdien medregnes til 0 kr. ved opgerelse af ejendommen til anskaffelses-
summen, hvorfor den ikke har betydning ved beregning af andelskronen.

Der var fra forsamling spergsmal til revisor-fakturaen, som ser ud til at vare en del hgjere end
tidligere. Det blev oplyst, at der er betalt en aconto-faktura o g en afsluttende faktura. (Det er ef-
terfelgende undersggt, og det kan oplyses, at drsagen til at der er en udgift pa kr. 37.000 i regn-
skabséret 2015/2016 er fordi, der er en rest fra 2014/2015 pé kr. 5.000, som har varet ansat for
lavt i foreglende regnskabsér, og som derfor indgér i indevaerende ar. Det kan oplyses, at der
fra Revisor i de seneste &r er blevet betalt: 2013/2014: kr. 29.593,75 - 2014/2015: kr. 32.000,00
- 2015/2016: kr. 32.000,00.)

Der var en drefielse angende renovation, affaldsskakier og affaldssortering. Herunder en ori-
entering om tidligere retssag, samt krav séfremt nuverende system i opgang 23 og 3 skal kunne
nedlaegges.

Efter afklaring p& enkelte spargsmil, blev arsrapporten sat til afstemning og enstemnmigt god-
kendt med et &rets resultat pa kr. 610.661, og med en resultatdisponering p& “Betalte prioritets-
afdrag”, kr. 452.235, “Regnskabsmassige afskrivninger af indvendige dere”, kr. -55.959 og
"Overfert restandel af rets resultat”, kr, 214.385.

Andelskronen blev enstemmigt godkendt til kr. 1,6239.

Ad 5 - Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Bestyrelsen oplyser, at der umiddelbart ikke er skonomi i foreningen til at fi udarbejdet en stor-
re vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen har udarbejdet en “onskeliste” til de opgaver, som der i
fremtiden er fokus pa. Listen blev fremlagt og vedlegges nerverende referat.,

En andelshaver oplyste om muligheden for at udarbejde en plan via www.boligservicebogen.dk
— en side, som han selv er medejer af, Endvidere oplyses det, at der er mulighed for at f3 energi-

tilskud, til fx isolering af varmerer, s& det maske ligefrem kan gores gratis.

Efter f4 sporgsmaél og kortere drofielse blev listen vedtaget,
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Tanja Lysbak Jensen blev valgt, som 1. suppleant.

Herefter bestdr den samlede bestyrelse af:

Dan Ravn Larsen Jordbrovej 15, 1. th. pé valg 12018
Bent Nielsen Jordbrovej 17, 2. tv pa valgi2018
Stefan Hansson Jordbrovej 15, 2. th pé valg i 2018
Seren Jensen Jordbrovej 23 3. tv. pd valg i 2017
Sandra Schieber Jordbrovej 15, 1. tv. péa valg 12017

Ad 9~ Valg af revisor

Reviserhuset blev genvalgt, under forudswtning af at prisen er i orden, jf. punkt 4.

Ad 10 - Valg af administrator

DATEA blev genvalgt,

Ad 11 - Eventuelt.

Dette punkt gav anledning til atmindelig draftelse om forhold o g tiltag 1 foreningen.

a) Der blev opfordret til, at alle husker at bruge bade lille og stort skyl i toiletter. Selvom der bru-
ges mere vand, er det vigtigt henset til faldstammen, at der kommer godt flow igennem rorene.

b) Det blev bemzrket, at der er én der er “giet amok” pa feellesomradet (kelderen), og der opfor-
dres til, at alle serger for at falles-omréderne holdes pane og ryddelige.

¢) Hjemmesiden trenger til en opdatering, hvilket der vil blive kigget nermere pa.

d) Det blev drafiet om, der er behov og onske om en facebook-gruppe til intern dialog og tiltag.
Der var tilstutning il det, og det bemarkes, at det alene er et supplement, og der skal vaere en
god dialog og tone.

Da der ikke var flere punkter og emner til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden
og heevede generalforsamlingen kL. 20.30,

Underskrevet digitalt af
Pia Kristiansen Dan Ravn Larsen
Dirigent Formand
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BILAG 1

Beslutning om zendring af vedtzegten angiende digital kommunikation

Bestyrelsen forslér en tilfejelse af en ny bestemmeise il vedtegten med folgende ordiyd:

§3A

3A.1 Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og
administrator foregr per e-mail samt ved filer vedhefiet e-mail eller tilknytiet e-mail i form af link
til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gezider uanset andet métte vaere angivet i
andre bestemmelser i vedtagten.

3A.2 Ved korrespondance forstds blandt andet; indkaldelser til generalforsamiinger med bilag i
henhold til vedtegterne (Arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber,
opkrevninger, pkrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

3A.3 Uanset ovennsmvnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det, eller sdfremt et
medlem har underskrevet en etkleering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

3A.4 Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geldende e-
mailadresse til medlemmet, og at den pageldende e-mailadresse kan modtage e-mail fia
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Kotrespondance skal anses for fremkommet til mediermmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadiesse.

3A.5 Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, barer medlemmet selv ansvare for, at
kortespondance ikke kommer frem til mediemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes
ansvarlig herfor,

3A.6 Det nmrmere indhold af den i stk. 3 nevate erkieering samt eventuelle retningslinjer
vedrerende digital kommunikation fastsettes af bestyrelsen.
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Beretning 2016

Bestyrelsen har i det seneste ar forsogt sig med nogle nye tiltag, Vi har pravet at fordele arbejdsopgaverne i
hejere grad, end det tidligere har veret, bide som falge af de mange henvendelser som bestyrelsen har
modtaget i &, men ogs4 som felge af at vores nu tidligere nastformand flyttede fra foreningen.

Vi har i bestyrelsen oplevet en manglende talmodighed og forstaelse, fra mange af foreningens medlemmer
og beboere. Mange har fiet den fejlagtige opfattelse, at vi i bestyrelsen stér til ridighed 24/7 og at det er
vores opgave at lese alle problemer. Vi vil derfor minde jer alle om, at ALLE andelsejere har et ansvar for
foreningen. Det er ikke bestyrelsens opgave at lase handvaerkere ind i jeres lejlighed, det er ikke bestyrelsens
opgave at forklare jeres lejere hvilke regler der gelder i foreningen og hvordan praktiske ting foregar, og
bestyretsen stir heller ikke til radighed for bestillingsarbejde, hvis I mener at der er noget som er meget
vigtigt, 54 er i alle velkomne til at yde en frivillig indsats, ligesom bestyrelsen gor det. Vi har derfor sendt
nogle oplysninger ud til jer alle, sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen, s& vi | bestyrelsen i hvert
fald har afklaret nogle af disse ting og vi vil understrege, at vi ikke svare p4 foreningens mail hver dag, si
hav talmodighed.

Bestyrelsens arbsjde siden sidste generalforsamling har haft fokus pd driften, de mange andelshandler, salg
af en af foreningens lejligheder, vandskader osv.

Ved sidste generalforsamling fortalte vi, at vi ville sge fokus pé trappevasken. Dette har vi gjort, men da vi
samtidig har oplevet mandefaid, da nestformanden flyttede og da han var ansvarlig for denne opgave, s3 har
vi ikke efterfalgende haft ressourcer til at fore det helt til ders, Hvilket det viser sig dbenbart er nadvendigt,
da mange af jer tkke tager jeres trappevask som [ skal. Vi vil derfor venligst opfordrer jer til at falge
husordenen og derved tage jeres trappevask.

Arbejdsdagen i efteraret viste sig at g3 rigtig godt og der blev ydet en rigtig god indsats. Men vi har erfaret at
det er nedvendigt at stramme lidt op. Derfor vil der fremover blive krydset af bade ved start og ved slut af
arbejdsdagen, ingen vil derfor modtage et helt kryds, hvis de ikke deltager pa hele arbejdsdagen og derved
ikke fd refunderet hele det indbetalte belob til ordningen. Vi starter derfor pé det tidspunkt der star pa
opslagene i opgangene, si med til tiden og slutter ndr vi er feerdige, dog ikke senere end der vil sta i opslaget
i opgangene. Der var en meget arbejdsom gruppe, som blev ladt i stikken af de mange, som forlod
arbejdsdagen for arbejdet var ferdigt, derfor strammer vi op.

Bestyrelsen vil kraftigt opfordre jer til at tage et medansvar for foreningen.
Heit konkret si skal der getne veelges nogle flere til bestyrelsen, da vi trenger tit nye foik.
Det er ligeledes en god ide, at tienke over hvad I selv kan gere.

Bestyrelsens fokus for det kommende 4r er driften. Vi vil ikke starte nye tiltag op pa nuvarende tidspunkt, da
vi ikke har ressourcerne tif det.

Vi oplever at mange af jer kommer med gode initiativer om ting som kan forbedre foreningen. Nér vi afviser
at g videre med jeres ideer, s skyldes det ofte 2 ting, at bestyrelsen ikke har ressourcerne til at fare det ud i
livet og at bestyrelsen prioritere foreningens gkonomiske midler pa nedvendig vedligehold. I ma geme blive
ved med at komme med gode ideer.

Til sidst kan vi konstatere at foreningens gkonomi, som er bestyrelsens farste prioritet, er stabil og der bliver
afdraget pa foreningens geeld. Det glaeder os, at foreningen beveger sig i en skonomisk positiv retning.

Ibestyrelsen bestraeber vi os pa, at alle vores beslutninger er tif foreningens bedste og vi vil fortsat arbejde
med det mél fremadrettet.
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