Referat fra ordinaer generalforsamling
i A/B Jordbro

afholdt den 27. november 2014 kl. 18.45

pa adressen Katrinebjergskolen, Katrinebjergvej 60, 8200 Arhus N i lokale 16.

Der forela fglgende dagsorden;

1) Valg af dirigent

2) Valg af referent

3) Bestyrelsens beretning

4) Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi

5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering
6) Indkomne forslag

l. Forslag 1: Bestyrelsen stiller forslag om gendring af vedteegtens§ 12, stk. 3 (tilladelse til
fremleje til udgangen af 2018), jf. vedlagte bilag 1

2. Forslag 2: Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedteegtens § 10 (vedligeholdelse
af altaner), jf. vedlagte bilag 2.

3. Forslag 3: Bestyrelsen stilier forslag om stigning i andelsafgift, optagelse af 1an og
renovering af faldstammer, jf. bilag 3

7) Godkendelse af budget og eventuel ssndring i boligafgift
8) Valg til bestyrelsen
Pa valg er:
- Dan Ravn Larsen (formand), villig til genvalg
- Niels Friis @stergaard, villig til genvalg
9) Valg af revisor
10) Valg af administrator
11) Eventuelt

Formanden Dan Ravn bgd velkommen til aftenens generalforsamling.

1) Valg af girigent
Pia Kristia?_sen fra Datea er valgt som dirigent.

2) Valg af referent
Sandra Schieber fra bestyrelsen er valgt som referent.

3) Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen har gennem det sidste ar haft fokus pa renoveringen af faldstammer, hvor der har
veeret afholdt mader med bl.a. Nykredit og div. virksomheder. Der har iseer veeret fokus pa, hvad
foreningen har af gkonomi til renovering samt de forskellige Igsningsforslag. Derudover har
bestyrelsen arbejdet med forskellige smaskader i foreningen.

Den gamle viceveert har sagt op. Der vil forst blive ansat en ny viceveert, nar bestyrelsen har
gennemarbejdet hvilke arbejdsopgaver en viceveert skal varetage samt lanforhold. Indtil da har
Carina og Dan overtaget arbejdsopgaverne.

Erhvervslejemalet 17, kid. har opsagt deres lejemal, (var farst pa aret massageklinik, derefter
tatoveringssalon og star pa nuvasrende tidspunkt ledigt). Der er dog flere interesseret. Kontrakten
med de tidligere lejere udlgber pr. 1/1-15.

Bestyrelsen vil gerne sige tak for hyggelige arbejdsdage.




4) Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi

Revisoren har ingen forbehold til regnskabet.

Mindre indteegt end budgetteret grundet lejetab ifm. erhvervslejemalet 17, kid. ejendomsskatten
har veeret hgjere end forventet. Feerre udgifter til vand og renovation. Faerre udgifter end
budgetteret til vedligeholdelse. Bestyrelseshonoraret er medregnet for 2 ar og derfor

hgjere end budgetteret. De reelle udgifter til bestyrelseshonorar er faldet, da der er feerre
medlemmer. Lille tab pa tilgodehavende (tidl. Varmeregnskabssag -har veaeret sendt til advokat).
Arets resultat forbedret grundet til dels omlasgning af lan. Foreningen er begyndt at afdrage pa
banklan.

Aktiver: alle tilgodehavender er kommet ind.

Spergsmal til veerdi: Veerdien af grund og bygninger er baseret pa anskaffelsessummen.
Andelsvaerdien: anskaffelsesvesrdien er hgjere.

Offentlig vurdering af ejendommen er 55 mio. kr.

Passiver: Negativ veerdi, grundet egenkapitalen er steget pga. negativ renteswap. Varmeregnskab
gar i nul. Afventer varmeregnskabet fra Techem, det afregnes individuelt ift. varmeafleesningen om
man skal opkraeves flere penge eller have penge tilbage. Samlet set skal foreningen af med
penge.

Andelskronen beregnes udfra anskaffelsessummen: Andelskronen beregnes til 1,65, er steget
siden sidste ar. Til dels pga afdragelsen af lan.

Regnskabet godkendt.

Andelskronen er godkendt og geeldende fra d.d.

5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle moderniseringer

Modernisering af varmergr+varmepumpe er det neeste store punkt. Da foreningen bruger en del
varme og har et gammelt og ineffektivt (enstrenget)system. Og man ikke kan lukke for vandet
lokalt (f.eks. ifm handvaerker). Og en meget ujeevn fordeling af koldt/varmt vand.

Bestyrelsen foreslar hvis store udsving i temperatur af badevand evt at anskaffe et
blandingsbatteri.

Desuden bliver det afledte vand ikke nedkelet nok, hvilket koster foreningen ca 30.000 kr om aret.
Bestyrelsen vil se pa renovering af rer+varmepumpe neeste ar. indtil videre sker der lzbende
vedligeholdelse pa rgr. Kontakt gerne bestyrelsen i god tid via mail, hvis der observeres behov for
vedlighold/udskiftning af rer). Bestyrelsen prioriterer

vedligeholdelsen udfra den enkelte situation samt akonomi.

Der holder stadig lastbiler og varevogne fra Jerrys pa fortovet foran nr 15 og flere fliser er revnet.
Der opfordres til at tage billeder som dokumentation og Datea vil udforme et brev til Jerrys herom.
Spergsmal til opslag om vicevasrt samt intet telefonnr: Bestyrelsen har taget et bevidst valg om
ikke at skrive telefonnr pa opslag omkring viceveert og kun mailadresse. Da alle telefonopkald
alligevel kom til bestyrelsen. Der opfordres til, at man henvender sig via mail og kun i akutte
situationer ringer til Formanden. Desuden opfordres der til, at hvis

man observerer dere, der klemmer eller andet der skal vedligeholdes eller justeres at man saetter
en seddel pa f.eks. dgren og kontakier bestyrelsen via. mail.

Spergsmal til dertelefoner: Der forsgges at skaffe nye dele til

dertelefonerne, men meget sveert, da det er en ssldre model.

Talefunktionen er ude af drift i nogle af opgangene. Det prioriteres at darene kan abnes via
dartelefonen.

Sig til i god til hvis evt lodrette rer skal udskiftes, bedre at vedligeholde end at skulle udbedre
sterre skade.

Affaldsskakter: Sla knude pa poserne, der kommer ellers lugtgener og skakterne tilstoppes.
Bestyrelsen opfordrer til at man anvender de nedgravede containere pa vejen. Bestyrelsen er i
korrespondance med kommunen mhp lukning af affaldsskakter | de sidste to opgange.
Spargsmal om ikke man kan lukke skakterne og s& kun give nagle til de eeldre beboere: kunne
vaare muligt, men vil ikke give en gkonomisk besparelse, da foreningen sa som nu fortsat skal
betale til bade de nedgravede containere samt de skraldespande som star under skakterne.




Mange af altandgrene treenger til udvendig vedligehold ift maling.

Foreningen har den udvendige vedligehold, men bestyrelsen har ikke adgang til at vurdere hvilke
altandgre der tresnger til vedligehold.

Altandeare vil evt. blive malet pa neestkommende arbejdsdag.

6) Indkomne forslag

En vedteegtseandring kreever, at foreningen er reprassenteret med 2/3, hvilket ikke er tilfasldet il
denne generalforsamling. Men der besluttes at stemme om forslagene, da hvis 2/3 af de
fremmadte stemmer for, vil forslaget kunne blive taget op til ekstraordinasr generalforsamling.

Ift. forslag 2 kraever desuden fuld enstemmighed som minimum blandt andelshaverne med altan,
da man tager en af foreningens udgifter og palsegger den enkelte andelshaver.

1. Forslag 1: Bestyrelsen stiller forslag om eendring af vedteegtens § 12, stk. 3 (tilladelse til
fremleje til udgangen af 2018), jf vediagte bilag 1

Alle stemmer for. Forslaget tages med til ekstraordinaer

generalforsamling.

2. Forslag 2: Bestyrelsen stille forslag om sendring af vedtasgterne §10 (vedligeholdelse af
altaner), jf. vedlagte bilag 2. Nedstemt.

3. Forslag 3: Bestyrelsen stiller forslag om stigning i andelsafgift, optagelse af lan og renovering af
faldstammer, jf bilag 3

Faldstammer bade fra bad+kekken er omfattet i tilbuddet. Man kan hvis man gnsker ifm.
renoveringen af faldstammer fa udskiftet sit toilet. GP Enterprise kan skaffe et toilet til ca. 3-4000
kr, men hvis man har et andet toilet man gnsker installeret, vil de godt montere det, men kan s&
ikke sta

inde for kvaliteten af toilettet. Toilettet kan under renoveringen af faldstammerne ga i stykker.

Der skal gives fuldmagt, s& handvesrkerne kan komme ind i lejlighederne, disse vil live udformet i
god tid, samt der vil komme opslag i opgangene om tidsplan og der vil ogsé blive afleveret breve i
postkasser m.m. S4 der er klare aftaler om adgang og nggler. Renoveringen af faldstammerne ses
som vedligehold. Ift. aftalen med Nykredit skal foreningen vedligeholde bygningen.

Alle stemmer for, forslaget tages med til ekstraordinssr generalforsamling.

7) Godkendelse af budget og eventuel sendring i boligafgift

| budgettet er medtaget renoveringen af faldstammer (renterne i % ar).

Mulktordningen er blevet flyttet op som indteegt. Der er et negativt resultat grundet renoveringen af
faldstammerne. Driften gar i nul.

Boligafgiften vil stige pr. 1.februar hvis renoveringen af faldstammerne bliver besluttet til
ekstraordineaer generalforsamling.

Der kan evt vedtages en 2%- stigning, hvor man sa til generalforsamlingen godkender den
endelige stigning.

Der vil ske aendringer af andelskronen pga evt optagelse af lan til faldstammerne, da det pavirker
egenkapitalen,

Spgrgsmal ift. at nogle andelshavere har betalt forbedringer ud; De manediige forbedringsydelser
vil veere den samme. Ved at udbetale denne ydelse vil lejlighedens veerdi stige. Ved salg kan

denne ydelse betales ud.

Budgettet godkendes, der tages dog forbehold for at i budgettet er medregnet lan til renovering af
faldstammer. Reguleringen af boligafgiften vil veere pr. 1/1 -15.

8) Valg til bestyrelsen

Pa valg er:

-Dan Ravn Larsen (formand). Genvalgt

-Niels Friis @stergaard. Genvalgt

Suppleant Michael Genvalgt

Der er ingen andre der stiller op til bestyrelsen.




Bestyrelsen bestar herefter af:
Dan Ravn Larsen (formand) Jordbrovej 15, 1. th pa valg i 2017

mail@jordbro.dk

Niels Friis gstergaard Jordbrovej 21, 2. th, pa valg i 2017
Sandra Schieber Jordbrovej 15, 1. tv. pa valg i 2016
Saren Jensen Jordbrovej 23, 3. tv. pa valg i 2016

9) Valg af revisor
Revisorhuset genvalgt. Der holdes lzbende gje med andre alternativer og der vil i det nseste ar

formentlig blive indhentet kontrolpriser.

10) Valg af administrator

Datea genvalgt. Da nuveerende administrator Christina Frost gar pa barsel

vil den nye kontaktperson hos Datea veere Pia Kristiansen som ogsa deltog pa
generalforsamlingen.

11) Eventuelt
Der sparges ind til fremleje og erfaringer med hvor meget man kan tage i husleje. Da huslejen er

forholdsvis hej. Det anbefales, at der indhentes en forhandsgodkendelse ved huslejenazvnet?
Der spgarges ind til hvad nettoleje er — Folketinget er i gang med at sendre lejeloven, hvor der er
diskussion om henholdsvis nettoleje og omkostningsbestemt husleje (som er det
andelsforeningens lejeres husleje

fastsesttes efter d.d.) Der kan ikke preecis gives en forklaring herpa.

Vaskelase -Man ma stadig kun have en vaskelas pr. lejlighed, der vil blive ryddet op heri til
neestkommende arbejdsdag. Herunder ogsa cykeloprydning.

Mange cigaretskodder ligger foran bygningen. Det opfordres til at man rydder op efter sig selv og
ikke smider sine skodder pa vejen. Ellers ma man klage til vedkommende eller henvende sig
skriftligt til bestyrelsen. Der opfordres generelt til at alle rydder op efter sig selv, det er en falles
forening med feelles

ansvar.

Forslag om arbejdsdagen kan begynde tidligere -dette er taget til efterretning.

Forslag om udarbejdelse af hgjbede til dyrkning af grgntsager m.m. Et lille udvalg nedsaettes som
kan udarbejde et forslag til hvordan det skal forega i praksis og kan sa blive stemt om til nzeste
generalforsamling. Hvis man er

interesseret i at vasre med, kan man rette henvendelse til Peter Granborg tif 25470017.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Aarhus den

Dan Vg Lover

D /a)"
Formand Referent Dirigent




